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EMENTA: AGRAVO DE PETICAO. PE-
NHORA SOBRE IMOVEL LOCALIZADO
EM CONDOMINIO NAO LEGALIZADO.
POSSIBILIDADE. A penhora em imoveis
localizados em condominios irregulares
recai tao somente sobre os direitos de
posse que a parte executada possui so-
bre o imovel, nao havendo falar-se em
propriedade. Referidos direitos posses-
sorios sao passiveis de alienacao pelo
possuidor, sendo inegavel que o bem
ostenta substancial valor econdmico,
além de nao se enquadrar em qualquer
das hipotese impeditivas previstas no
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art. 649 do CPC. A penhora € possivel
consoante previsao inserta no art. 655,
Xl, do CPC, aplicado subsidiariamente a
lide trabalhista, nos termos do art. 882
do Texto Consolidado. Agravo de peti-
c¢ao conhecido e provido.

RELATORIO

Excelentissimo Juiz RAUL GUALBERTO F. KAS-
PER DE AMORIM, em exercicio na 22 Vara de
Brasilia-DF, decidiu, a fl. 569, que a auséncia de
registro em cartorio impede a exequibilidade do
imovel indicado pelo exequente, por impedir
atos de constricao, indeferindo, assim, a penho-
ra do imovel indicado pelo MINISTERIO PUBLI-
CO DO TRABALHO, nos autos da execucao que
move a FACULDADE DE CIENCIAS, EDUCACAO
E TECNOLOGIA DARWIN — FACETED e ASSOCIA-
CAO DARWIN DE EDUCACAO E PESQUISA.

Inconformado, o exequente manifesta-se as
fls. 572/578, pedindo a reconsideracao da de-
cisao ou o recebimento da peca como agravo
de peticao.

Afirma que as declaracoes de bens do exe-
cutado José Marcelino da Silva evidenciam
que o imovel indicado a penhora pertence efe-
tivamente a ele.

Pretende que a penhora incida sobre os
direitos possessorios relativos ao imovel em
questao que, conforme comprovante de IPTU
e do Instrumento Particular de Cessao de Direi-
tos de Posse, Obrigacoes e Responsabilidades
outorgado ao executado, se encontra na posse
deste.

Sustenta inexistir dbice a penhora de direitos
possessorios (art. 882 da CLT, ¢/c art. 655, XI,
do CPQ).

Transcreve arestos favoraveis a sua tese.

O indeferimento da penhora foi man-
tido e a peticao de fls. 572/578 foi re-
cebida como agravo de peticao (fl. 581),
tendo sido ainda determinado o arqui-
vamento das Declaracdes de Renda do
Executado.

Contraminutas ndo apresentadas (certi-
dao a fl. 595).

Dispensada a remessa dos autos ao Mi-
nistério Publico do Trabalho, consoante
permissivo regimental.

E, em sintese, o relatorio.
VOTO
1- ADMISSIBILIDADE

Preenchidos os pressupostos objetivos
e subjetivos de admissibilidade, conheco
do agravo de peticao.

2- MERITO

2.1- PENHORA DE DIREITOS POSSES-
SORIOS DE IMOVEL SITUADO EM CON-
DOMINIO IRREGULAR

O requerimento de penhora do imovel
indicado a fl. 428/430, formulado pelo
exequente, Ministério Publico do Traba-
lho, foi indeferido pelo MM. Juiz do feito a
fl. 569, ao fundamento de que:

a auséncia de registro em cartério im-
pede a exequibilidade do imovel indicado
pelo exequente, eis que impossibilita atos
de constricao por este Juizo, razao pela
qual indefiro o requerimento de fls. 567.
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Inconformado, o exequente manifesta-
se as fls. 572/578, pedindo a reconsidera-
cao da decisao ou o recebimento da peca
como agravo de peticao.

Afirma que as declaracoes de bens do
executado José Marcelino da Silva eviden-
ciam que o imoével indicado a penhora per-
tence efetivamente a ele, que oculta infor-
macoes do Fisco, ao deixar de declarar que
€ socio cotista de diversas sociedades.

Relembra que o mandado de penhora
nao foi cumprido por auséncia de matricu-
la do imdvel, sendo que o Cartério de Re-
gistro informou que o referido imdvel nao
existiria.

Mas sustenta que o bem existe e ja foi in-
clusive objeto de penhora anterior perante
a Justica Comum, liberada apdés a compo-
sicao das partes.

Pretende que a penhora incida sobre os
direitos possessorios relativos ao imovel em
questao que, conforme comprovante de
IPTU e do Instrumento Particular de Cessao
de Direitos de Posse, Obrigacoes e Respon-
sabilidades outorgado ao executado, se en-
contra na posse deste.

Aduz que nao ha obice a penhora de di-
reitos possessorios (art. 882 da CLT, ¢/c art.
655, XI, do CPC).

Transcreve arestos favoraveis a sua tese.

Assiste razao ao agravante.

O motivo do indeferimento do bem a
constituicao de penhora € concernente a

condicao do imovel, visto que o mesmo
ainda carece de regularizacao.
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Trata-se de chacara situada no SMBS,
Chacara 10B, Lote 2, Guara Il, Brasilia, DF,
com area de 936,22kt e area construida
de 341,18kc, conforme informacoes de fls.
428.

Com efeito, infere-se das informacoes do
técnico judiciario a fl. 557 e do Cartorio de
Registros a fl. 561 que se trata de imovel nao
regularmente registrado.

A evidéncia, o imovel, com edificacoes,
encontra-se situado em condominio irregular
no Distrito Federal, cumprindo acrescentar
que a posse do mesmo pelo executado, além
de demonstrada pelo documento de fl. 428,
se evidencia também pela cépia do IPTU, co-
lacionada a fl. 424.

Portanto, ha uma casa erigida no condo-
minio horizontal formado, mediante parcela-
mento irregular de solo, que ainda nao alcan-
cou as etapas de regularizacao para o devido
registro no cartério de imoveis, pelo que ine-
xistente registro da propriedade.

Mas reitero ser evidente a posse do imo-
vel pelo executado, reconhecida até mesmo
pelo proprio Distrito Federal, tanto que emite
guias de IPTU em nome dele.

Assim, perfeitamente possivel que a pe-
nhora recaia tao somente sobre os direitos
de posse que o executado possui sobre o
imovel, nao havendo falar-se em proprieda-
de.

Cumpre acrescentar que referidos direitos
possessorios inserem-se na realidade corren-
te dos condominios horizontais do Distrito
Federal, sendo passiveis de alienacao pelo
possuidor.
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Desse modo, sob a otica da possibilida-
de de alienacao, inegavel que o direito de
posse em comento ostenta substancial valor
econdmico, além de nao se enquadrar em
qualquer das hipotese impeditivas previstas
no art. 649 do CPC.

Destaca-se decisoes deste Regional e do
Superior Tribunal de Justica ao apreciarem
questao semelhante, atinente a penhora so-
bre direitos de posse, verbis:

EMENTA: PENHORA. IMOVEL. OCU-
PACAO IRREGULAR. A circunstancia do
imovel objeto do pedido de penhora es-
tar situado em area irregularmente ocu-
pada nao impede, por si s6, a constricao
judicial, ante a possibilidade de penhora
sobre o direito de posse. Precedentes.
Agravo de peticao conhecido e provido.
(00372-2008-014-10-00-0 AP. Acordao 22
Turma; Redator: Desembargador Joao
Amilcar. DEJT 19/12/2013).

Ementa: RECURSO ESPECIAL. EM-
BARGOS A EXECUCAO. EXECUCAO
DE TAXAS DE CONDOMINIO. PENHO-
RA SOBRE IMOVEL SITUADO EM CON-
DOMINIO IRREGULAR. POSSIBILIDA-
DE. DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL.
SUMULA 13/STJ. AUSENCIA DE COTE-
JO ANALITICO.

1. Tratando-se de imdvel situado em
condominio irregular, a penhora nao
recaira sobre a propriedade do imdvel,
mas sobre os direitos possessorios que o
devedor tenha.

2. O artigo 655, XI, do Codigo de Pro-
cesso Civil prevé a penhora de direitos,
O que autoriza a constricao do direito
possessorio, em especial nas situacoes
em que o direito possui expressao eco-

nomica e integra o patrimonio do deve-
dor.

3. A admissibilidade de recurso espe-
cial fundado na alinea "c" do permissivo
constitucional pressupoe que tribunais
distintos tenham interpretado um mes-
mo tema de maneira divergente. SUmu-
lan. 13/STJ.

4. A mera transcricao do inteiro teor
dos julgados tidos como divergentes &
insuficiente para a comprovacao de dis-
sidio pretoriano viabilizador do recurso
especial.

5. Recurso especial nao-conhecido.

(STU - REsp 901906/DF RECURSO
ESPECIAL 2006,0248339-2. Relator: Mi-
nistro JOAO OTAVIO DE NORONHA. T4
Quarta Turma. Dje 11,/02/2010).

Ementa: PENHORA E ARREMATA-
CAO DE "DIREITOS DE POSSE" SOBRE
GLEBA RURAL. IMOVEL PERTENCENTE
A UNIAO FEDERAL. PEDIDO DO ARRE-
MATANTE PARA DEVOLUCAO DO PRE-
CO. ARTIGO 694, E PARAGRAFO UNI-
CO, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
NAO CONTRARIA O ARTIGO 694, PA-
RAGRAFO UNICO, DO CPC, O ARESTO
QUE AUTORIZA A DEVOLUCAO AO
ARREMATANTE, SOB GARANTIAS, DO
PRECO PAGO PELA AQUISICAO DE
"DIREITOS DE POSSE" SOBRE GLEBA
RURAL, GLEBA ESTA QUE SE VERIFICA
PERTENCER A UNIAO, SENDO PELO IN-
CRA ENTREGUE A POSSE A FAMILIAS
DE COLONOS REASSENTADOS. POSI-
CAO DO ARREMATANTE EM SITUACAO
ANALOGA A DO EVICTO. CABE AO
JUIZO DA EXECUCAO, NAO AO JUI-
ZO DEPRECADO PARA A ARREMATA-
CAO, CONHECER E JULGAR A ACAO
DE RESOLUCAO OU ANULACAO DO
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ATO EXECUTORIO PROCESSUAL, E
TOMAR, POIS, PROVIDENCIAS CAU-
TELARES CONEXAS. RECURSO ESPE-
CIAL INTERPOSTO PELO EXEQUENTE.
APELO EXTREMO NAO CONHECIDO.
(STJ - REsp 1161-GO. Relator(a) Mi-
nistro ATHOS CARNEIRO - 42 Turma.
Julgado em 21/11/1989. Publicado
no DJ de 11.12.1989, p. 18141.)

Nesse contexto, portanto, ha previsao a
penhora vindicada pelo exequente no art.
655, XI, do Cddigo de Processo Civil, aplica-
do subsidiariamente a lide trabalhista, conso-
ante dispoe o art. 882 do Texto Consolidado.

Aceitar a assertiva de que o imovel seria
impenhoravel pela inexisténcia de escritura
ou registro significaria desconsiderar a reali-
dade instalada no Distrito Federal hodiernar-
mente, com a existéncia de franco mercado
imobiliario no ramo dos condominios nao
regularizados, beneficiando indevidamente o
executado.

Outrossim, impende salientar que cabera
ao juizo do feito explicitar no edital, de for-
ma clara e detalhada, as caracteristicas e a
natureza irregular do imovel, para que os in-
teressados avaliem possiveis problemas que
poderao advir de tal situacao.

Por fim, importante consignar que a exe-
quente, ao insistir na constituicao da penhora
sobre o bem ora em apreco, tera que arcar
com eventual dificuldade na demora e de-
sembaraco do bem para a efetiva satisfacao
de seu crédito.

Diante desse contexto, dou provimento ao
agravo de peticao, para autorizar a penhora
do imovel situado no SMBS, Chéacara 10B,
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Lote 2, Guara Il, Brasilia, DF, conforme infor-
macoes de fls. 428.

Provejo, nestes termos.
Il - CONCLUSAO

Ante o exposto, conheco do agravo de pe-
ticao e, no mérito, dou-lhe provimento, para
autorizar a penhora do imdvel situado no
SMBS, Chacara 10B, Lote 2, Guara Il, Brasilia,
DF, conforme informacoes de fls. 428, tudo
nos termos da fundamentacao.

Custas processuais, pelos agravados, no
importe de R$44,26, na forma do art. 789-A,
IV, da CLT.

E o meu voto.
Por tais fundamentos,

ACORDAM os Integrantes da Primeira
Turma do Tribunal Regional do Trabalho da
Décima Regiao, conforme certidao de julga-
mento, em aprovar o relatorio, conhecer do
agravo de peticao e, no mérito, dar-lhe pro-
vimento para autorizar a penhora do imovel
situado no SMBS, Chacara 10B, Lote 2, Guara
I, Brasilia, DF, conforme informacoes de fls.
428. Custas processuais, pelos agravados, no
importe de R$44,26, na forma do art. 789-A,
IV, da CLT. Ementa aprovada.

Brasilia/DF, 4 de fevereiro de 2015 (data
de julgamento).

assinado digitalmente

GRIJALBO FERNANDES COUTINHO
Desembargador Relator




